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A. SAZETAK

VRSTA:
LOKACIJA:

SUD:

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL:
7K. ULOZAK:

ZK. PODULOZAK:

7ZK.C. BR.
ZK. OPCINA

K.C.BR.:
K. OPCINA:

DAN KAKVOCE:

DAN VREDNOVANJA:

POVRSINA NEKRETNINE:
POVRSINA ZEMLIJE:
VRIJEDNOST:

SVRHA PROCIENIIVANIJA:

Napomene:

13 STANOVA i 6 POSLOVNIH PROSTORA

Pogled 84, 85, 86 i 87; Marcelji
Opéinski sud u Rijeci

Rijeka

3448, 3272, 3445, 3447
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1,2,317 (zk.ul. 3448); 1, 2,31 7 (zk.ul. 3272); 1, 2, 4, 51 6 (zk.ul. 3445); 1-6

(zk.ul. 3447)
779/2,779/3, 779/4, 779/5
Maréelji

779/2,779/3, 779/4, 779/5
Maréelji

28. rujan 2021.
30. rujan 2021.

1.110,20 m?
3.27530 m?
1.375.326 € ili

izratun trzidne  vrijednosti nekretnine za potrebe Narucitelja

povrdina pripadajuceg dijela zemljista

10.310.000 kn

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnitva ili posjeda na nekretnini

- podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmentne nekretnine i imovine odgovaraju originalima

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao §to su zagadenje, izrazita depresija, poplavljenost ili

druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju mogucnost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji

- prema zahtjevu Naruditelja, za pojedine nekretnine izvrien je iskljucivo samo vanjski ogled nekretnine. Pretpostavljen je
srednji nivo uredenja, te ugradenih materijala i opreme. Srednji nivo uredenja, podrazumijeva troSak izgradnje sukladno
Podatku o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20).
Nakon §to se obavi detaljan ogled nekretnine (ogled interijera i eksterijera predmetne kuce), odnosno utvrdi kakvoéa
predmetne nekretnine, mogucéa su odstupanja u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine utvrdene u ovom Elaboratu.

procjembeni elaborat
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B. OPCI DIO

B.1. RJESENJE

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsiednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-558/18-4
Velika Gorica, 7. studenoga 2018,

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Vitomir Boig, odim.muc; o povodu
zehtjeva KreSimira Baluna, dipl. ing. grad., za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vieStakom, sukladno odredbi 8l. 126. st. 4, Zakona o sudovima ("Narodne novine® br. 28/13,
33715, 82/15, 82/16 i 67/18 ~ dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom &1 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vieltacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15 i 29/16 - dalje v tekstu:
Praviinik), 7. studenoga 2018.

rijedioje

Kresimir Bagun, dipl. ing. grad., OIB: 97104068186, iz Zagreba, Trg Senjskih uskoka
8, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELISTVO 1 PROCIJENU
NEKRETNINA, na vrijeme od Zetiri godine.

ObrazloZenje

Staini sudski vieltak KreSimir Badun, drpl ing. graci podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno mmavanj& stalnim sudskim vieStakom za
graditeljstvo i progienu nekretnina. Uz zabtiev priloZio je rjefenja iz prethodnog mandata,
uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, policu osiguranjs, popis
predmeta, potvrdu o struénom usavr3avanju, presliku osobne iskaznice i diplomu Sveuéilista u
Zagrebu Gradevinski fukultet o stefenom strufnom  zvanju  diplomirani  inZenjer
gradevinarstva.

Zahtjev je asnovan.
Buduéi da podnositelj zzhtjeva ima prebivaliste na podrudju nadleZnosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladno odredbi £1. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odlutuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikaj Gorici,

procjembeni elaborat
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Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva rjedenjem
Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1358/13 od 7. studenoga 2014, imenovan stalnim
sudskim vjeStakom za graditelistvo i procjenu nekretning na vrijeme od Setiri godine, U
navedenom razdoblju obavljao je vieStadenja u kojima bi bio angaZiran od strane suda,
strulne se usavrlavao i ima zokljulenu policu osigurunja od odgovornosti za sudskog
viestaka,

Sukladno odredbi €. 12, st. 4. Pravilnika, od Ministurstva pravosuda, Odicla kaznene
evidencije, zatradeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahijeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zaprieka koje bi spric¢avale da se podnositelj zahtjeva ponovne
imenuje za stalnog sudskop viestaka,

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju ulvrdeno da podnositeli zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢ 2. st. 2. i &l 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe €1, 126. st 4. Zakona i &l 12, st. 5. Pravilnika, odluditi
kao u izrect ovog rjelenja. s —

O tome obavijest:

1. Kredimir Bacun

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Pismohrana

procjembeni elaborat
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B.2. POPIS PROPISA, ZNANSTVENE I STRUCNE LITERATURE
Zaizratun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci propisi, te struéna i znanstvena literatura:

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
- Zakon o zemlji¥nim knjigama (NN 963/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o na¢inu obraguna povriine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),

- Pravilnik o naginu utvrdivanja obujma gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa (NN
15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19),

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradenja kubnog metra (m®) gradevine u Republici hrvatskoj (NN

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13, 78/13),

- Pravilnik o obra¢unu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

- Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
- Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina

- Vazedi gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

- Bilten ,,Standardna kalkulacija® izdanje IGH,

- EuropeanValuationStandards (EVS), ,,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

- Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja,
- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim cijenama nekretnina)

procjembeni elaborat
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B.3. PRETPOSTAVKE, OGRANICENJA I IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Izvren je vizualni pregled nekretnine, s fotozapisom.
U Elaboratu su koristeni podaci prikupljeni na ocevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane narucitelja /
vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i/ili putem maila.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-katastar,
geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih prikljugaka).

Izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborat izraden struéno, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i
pravilima struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slitne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog Elaborata nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao 1 kvalitete 1 stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Naknada za izradu ovog Elaborata ne ovisi o zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvr3en je pregled nekretnine te je istraZeno trziste, kako lokalnog tako i $ireg
okruzenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koriste¢i zakonsku regulativu, standarde, ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Informacije sadrzane u ovom Elaboratu su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narugitelja (sukladno svrsi i
koristenju Elaborata), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog Elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

Kredimir Bac¢un, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

/

o, -n__:'_.,-/_',':

T
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C. TEHNICKI DIO
C.1. ZADATAK
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C.1.1. PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Prema zahtjevu Narucitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu vrijednosti predmetne nekretnine. Opis,
identifikacija, kao i mjesto i namjena navedeni su u nize priloZzenom opisu:

VRSTA: 13 STANOVA i 6 POSLOVNIH PROSTORA
LOKACIJA: Pogled 84, 85, 86 i 87; Marcelji

SUD: Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL: Rijeka

ZK. ULOZAK: 3448, 3272, 3445, 3447

ZK. PODULOZAK:

1,2,3i7 (zkul. 3448); 1, 2,3 17 (zk.ul. 3272); 1, 2, 4, 51 6 (zk.ul.
3445); 1-6 (zk.ul. 3447)

ZK.C. BR. 779/2, 779/3, 779/4, 779/5

ZK. OPCINA Maréelji

K.C. BR.: 779/2, 779/3, 779/4, 779/5

K. OPCINA: Maréelji

DAN KAKVOCE: 28. rujan 2021.

DAN VREDNOVANJA: 30. rujan 2021,

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA ZK.:  ]4.647 n?

POVRSINA ZEMLIJISTA PREMA KAT.: ]4.647 n?

VLASNIK: prema izvatku iz zemljisne knjige

TERET [ ZABILJEZBA: ima, sukladno upisu u izvadak iz zemljisne knjige
SVRHA PROCJENJIVANIJA: izraéun trzidne vrijednosti nekretnine za potrebe Naruditelja

procjembeni elaborat
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C.1.2. PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE

LS

izvor: https://ossredjenazemlja.hr

procjembeni elaborat
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C.2. REZULTAT OCEVIDA
C.2.1. FOTODOKUMENTACIJA

STAMBENA ZGRADA NA K.C. 779/2, K.O. MARCELJI

procjembeni elaborat
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STAMBENA ZGRADA NA K.C. 779/3, K.O. MARCELJI

procjembeni elaborat
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POSLOVNI PROSTOR BR. 2 (E-2) - Prostor u prizemlju ravno

procjembeni elaborat
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POSLOVNI PROSTOR BR. 3 (E-3) - Prostor u prizemlju desno

procjembeni elaborat
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STAN BR. 4 (E-7) - Stambeni prostor u potkrovlju desno

procjembeni elaborat
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STAMBENA ZGRADA NA K.C. 779/4, K.O. MARCELJI

procjembeni elaborat
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STAN BR. 4 (E-4) - Stambeni prostor na 1. katu

STAN BR. 6 (E-6) - Stambeni prostor na 2. katu lijevo

;
7
7
‘

procjembeni elaborat
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STAN BR. 2 (E-2) - Stambeni prostor u prizemlju desno

procjembeni elaborat



stranica 21

STAN BR. 5 (E-5) - Stambeni prostor na 2. katu desno

procjembeni elaborat
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C.2.2.8TVARNO STANIJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine u naravi predstavlja 13 stanova i 6 poslovnih prostora u 4 stambeno poslovne zgrade.
Poslovni prostori se nalaze isklju¢ivo u prizemlju, dok se stanovi nalaze na svim etazama. Ukupna korisna
vrijednost poslovnih prostora prema izvatku iz zemlji¥ne knjige iznosi 303,31 m’, dok ukupna korisna vrijednost
povrsina stanova prema izvatku iz zemljisne knjige iznosi 867,48 m’.

Prilikom ogleda nekretnina nije omoguéen ulazak u sve nekretnine. Pretpostavlja se srednji nivo uredenja
nekretnina u koje nije omogucen ulazak.

- pristupna prometnica je asfaltirana ulica

- na udaljenosti od 5,0 km nalaze se javni i drustveni sadrZaji

- zateCeno stanje: nekretnine se dijelom koriste, a dijelom nisu u funkciji (nekretnine koje nisu u
funkciji su u lodem tehni¢kom stanju)

- poloZajna obiljeZja: prosje¢na lokacija

- podaci o energetskim karakteristikama predmetne nekretnine nisu poznati

OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA I LOKACIJE

- okolne nekretnine su pretezno stambeno poslovne gradevine sli¢ne ili jednake katnosti te namjene

- gradevine, u kojoj se nalaze predmetne nekretnine imaju neposredan pristup na javno prometnu
povriinu sa svoje jugozapadne strane

- prometna povezanost s ostalim dijelovima Rijeke je dobra, zbog blizine vaznijih prometnica

- oneciScenje zraka je sukladno o¢ekivanjim s obzirom na odvijanje kolnog i zratnog prometa (nije
izvrieno mjerenje oneci$cenja zraka prilikom ogleda nekretnine)

- zvuéno oneciscenje je u okvirima olekivanog za predmetno okruZenje (nije izvrSeno mjerenje buke
prilikom ogleda nekretnine)

DRUGE ODLUCNE CINJENICE

- alternativna uporaba: nema i/ili mala
- utrzivost: dobra (3-6 mjeseci)
- HABU (high and best use): stambena namjena

- pretpostavlja se da je zgrada u kojoj se nalaze predmetne nekretnine postojeca zgrada, sukladno ¢l. 3.,
st. 23., Zakona o gradnji.

procjembeni elaborat



C.3. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
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Temelji:

masivni

Nosiva konstrukeija:

armiranobetonska s ispunom od opeke

Medukatna
konstrukeija:

armiranobetonska

Krovna konstrukeija:

armiranobetonska

Procelje:

ozbukano i obojano

Pregrade:

zidane

Obrada zidova:

oZbukano i obojano. keramicke plocice

Podne obloge:

|parket, keramicke plodice

Stropovi:

ozbukano i obojano

Unutarnja stolarija:

drvena

Vanjska stolarija:

PVC profili s [ZO ostakljenjem

Izvedene instalacije:

elektricna energija, vodovod, odvodnja

Grijanje:

lokalno putem elektri¢ne energije

Godina izgradnje:

2005. (pretpostavka)

Godina adaptacije:

Opis adaptacije:

Kat/Katnost: prizemlje + 1. kat + potkrovlje
Dizalo: ne
Okolis: ureden

Parkirno mjesto:

na slobodnom dijelu parcele

Pripadci: -
Opéi doiam: sukladno starosti i namjeni (nekretnine koje se koriste su u dobom tehnic¢kom i tehnoloskom stanju,
P Jam: dok nekretnine koje se ne koriste imaju ostecenja vlagom)
kako nismo izvrsili detaljan ogled svih nekretnina, opis interijera za nekretnine u koje nije
Razmo: omogucen ulazak je nepoznat. Pretpostavljamo srednji nivo uredenja i kvalitete ugradenih

materijala. U slutaju da se omogudi detaljan ogled nekretnine te da se utvrdi stvarno stanje
kakvoce predmetne nekretnine, moguéa su znatna odstupanja u procjenjenoj vrijednosti.

procjembeni elaborat



C.3.1. IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA
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Za izraCun korisne vrijednosti povriina primjenjuje se prilogl., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o naéinu utvrdivanja obujma

gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

Povrsina predmetne nekretnine preuzeta je iz dostavljenih Izvadaka iz zemljisne knjige.

broj ZK uloska: 3272; k.¢. 779/2, k.o. Marc¢elji

1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

3 & 2 koeficijent 2
etaza povriina [m”] oeficyen povrsine [m’]
prizemlje

poslovni prostor br. 1 54,45 1,00 54,45
ukupno 54,45 54,45
2. Suvlasnicki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
. B 5 . korisna vrijednost
etaza povrsina [m~] koeficijent . 2
povriine [m’]
prizemlje _
poslovni prostor br. 2 39,47 1,00 39,47
ukupno 39,47 39,47
3. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
4 . . . korisna vrijednost
etaza povriina [m™] koeficijent B 2
povriine [m~]
prizemlje
poslovni prostor br. 3 54,45 1,00 54,45
ukupno 54.45 5445
7. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
. ) - . korisna vrijednost
etaza povrsina [m~] koeficijent . 2
povriine [m”]
potkrovlje
stan br. 4 54,45 1,00 54,45
spremiSte br. 7 u podrumu 3,31 0,50 1,66
ukupno 57,76 56,11

ukupno poslovni prostori: 148,37 m’

ukupno stanovi: 56,11 m*

ukupno zemljiste: 1.247,00 m’

ukupno pripadajudi dio zemljista: 561,15 m’

procjembeni elaborat
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broj ZK uloska: 3448; k.¢. 779/3, k.o. Mar¢elji
1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

o i ¢ koeficijent 2
etara povrSina [m~] oeticijen povriine [m?]
prizemlje

poslovni prostor br, 1 56,30 1,00 56,30
ukupno 56,30 56,30

2. Suvlasnicki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

korisna vrijednost

etaza § z koeficijent 5
povrsina [m’] 4 povrsine [m”]
prizemlje
poslovni prostor br, 2 42,41 1,00 42,41
ukupno 42.41 42 41

3. Suvlasnigki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

korisna vrijednost

etaza povriina [m?] koeficijent o 5
povrsine [m]
prizemlje
poslovni prostor br. 3 56,23 1,00 56,23
ukupno 56,23 56,23

7. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

korisna vrijednost

etaza povriina [mz} kaehicient povriine [m’]
potkrovlje
stan br. 4 54,45 1,00 54,45
spremiSte br. 7 u podrumu 3,31 0,50 1,66
ukupno 57,76 56,11
ukupno poslovni prostori: 154,94 m’
ukupno stanovi: 56,11 m"
ukupno zemljiste: 1.247,00 m*
ukupno pripadajuéi dio zemljista: 561,15 m”

procjembeni elaborat



broj ZK uloska: 3447; k.¢. 779/4, k.o. Marcelji

stranica 26

1. Suvlasnitki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

etaza povrina [m’] koeficijent povrsine [m’]
prizemlje
stan br. 1 59,84 1,00 59,84
spremiste br. 5 u podrumu 0,97 0,50 0,49
ukupno 60,81 60,33
2. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
5 ) ) . korisna vrijednost
etaza povriina [m-] koeficijent . 5
povréine [m’]
prizemlje
stan br. 2 59,84 1,00 59,84
spremiste br. 6 u podrumu 0,96 0,50 0,48
ukupno 60,80 60,32
4. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
y . B korisna vrijednost
etaza povrsina [m”] koeficijent & 2
povrsine [m~]
1. kat
stan br. 4 59,84 1,00 59,84
spremiste br. 4 u podrumu 1,28 0,50 0,64
ukupno 61,12 60,48
5. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
5 ) 5 . korisna vrijednost
etaza povrsina [m™] koeficijent .. 5
povriine [m7]
2. kat
stan br. 5 59,84 1,00 59,84
spremiSte br. 2 u podrumu 1,45 0,50 0,73
ukupno 61,29 60,57
6. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
. g 2 " korisna vrijednost
etaza povriina [m”] koeficijent i 2
povrdine [m7]
2. kat
stan br. 6 59,84 1,00 59,84
spremiste br. 7 u podrumu 1,58 0,50 0,79
ukupno 61,42 60,63
ukupno poslovni prostori: 0,00 m’
ukupno stanovi: 302,32 m’
ukupno zemljiste: 1.092,00 m’
ukupno pripadajudi dio zemljista: 1.092,00 m’
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1. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

etaza povriina [m’] koeficijent povriine [m’]
prizemlje
stan br. 1 53,76 1,00 53,76
spremiste br. 2 u podrumu 1,02 0,50 0,51
ukupno 54,78 54,27
2. Suvlasniéki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
) ) 5 . korisna vrijednost
etaza povrsina [m"] koeficijent i
povrsine [m"]
prizemlje
stan br. 2 74,59 1,00 74,59
spremiste br. 3 u podrumu 1,05 0,50 0,53
ukupno 75,64 75,12
3. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
" . korisna vrijednost
etaza povrsina [m] koeficijent g 2
povrsine [m~]
1. kat
stan br. 3 55,76 1,00 55,76
spremiste br. 7 u podrumu 1,05 0,50 0,53
ukupno 56,81 56,29
4. Suvlasni¢ki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
5 ) ) . korisna vrijednost
etaza povrsina [m7] koeficijent . )
povrsine [m™]
1. kat
stan br. 4 74,38 1,00 74,38
spremiste br. 6 u podrumu 1,05 0,50 0,53
ukupno 75,43 74,91
5. Suvlasni¢ki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
. . 5 . korisna vrijednost
etaza povréina [m’] koeficijent . 5
povrsine [m]
2. kat
stan br. 5 55,76 1,00 55,76
spremiste br. 4 u podrumu 1,67 0,50 0,84
ukupno 57,43 56,60
6. Suvlasniéki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
y 5 B korisna vrijednost
etaza povriina [m~] koeficijent .. 2
povriine [m~]
2. kat
stan br. 6 74,38 1,00 74,38
spremiste br. 5 u podrumu 1,61 0,50 0,81
ukupno 75,99 75,19
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ukupno poslovni prostori: 0,00 m”
ukupno stanovi: 392,36 m’
ukupno zemljiste: 1.061,00 m’
ukupno pripadajuci dio zemljista: 1.061,00 m’
|[REKAPITULACIJA POVRSINA: |
ukupno poslovni prostori: 303,31 m’
ukupno stanovi: 806,89 m’
ukupno zemljiste: 4.647,00 m”
ukupno pripadajuci dio zemljista: 3.275,30 m’
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C.3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Oporavak gospodarstva se biljeZi veé Cetvrtu godinu zaredom, gospodarski rast i dalje je sveobuhvatan i snazan. Hrvatska,
za koju je 2018. godine utvrdeno postojanje prekomjernih neravnoteza, sada biljeZi neravnoteze. Gospodarska kretanja
pridonose postupnom uklanjanju postojecih neravnoteZa, posebno onih koje se odnose na visoke razine javnog, privatnog i
vanjskog duga, §to dovodi do smanjenja rizika. Pojacani su napori u podruéju provedbe mjera politika i obveza koje ¢e
pomoc¢i u odrzivom uklanjanju neravnoteZa te ¢e njihova potpuna. brza i u¢inkovita provedba biti od klju¢ne vaznosti.
BiljeZi se umjereniji rast BDP-a dok razina outputa napokon doseZe razinu zabiljeZenu prije krize. Nakon §to je u 2016.
godine dosegnula najvisu razinu od 3,5 %, stopa rasta realnog BDP-a usporila se i u 2017 godini. iznosila je 2,9 % te se
procjenjuje da se u 2018, smanjila na 2,8 %. Domaca potraznja bila je potaknuta visokom osobnom potroinjom i snaznim
privatnim ulaganjima zbog i dalje povoljnih uvjeta financiranja i ¢injenice da je u znatnoj mjeri otklonjena neizvjesnost
restrukturiranja Agrokora. Dostupni podaci iz 2018. godine upuduju pak na usporavanje trenda rasta izvoza robe i usluga,
dok se istovremeno biljeZi snazan rast uvoza robe i usluga, iako nesto sporiji, ¢ime se dodatno smanjuje ucinak neto izvoza
na rast. Osobna potro3nja i dalje je visoka jer kucanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i placa ostvaruju veéi raspoloZivi
dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, Sto usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast izvoza dobara i
usluga s vec rekordnih razina, ali uz znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih deset godina
od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji stabilan rast
zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potro3nju u 2019. i 2020., oéekuje se da ¢e potrodnja
kuéanstava i dalje biti glavni pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ¢e se s vremenom povecéavati. Konkretno,
ocekuje se da ¢e visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javnom se sektoru s
priblizavanjem kraja programskog razdoblja oekuje povec¢ano povladenje financijskih sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog
pogorSanja salda robne razmjene ocekuje se sve veéi negativan ucinak sektora inozemstva na rast. Opéenito se procjenjuje
umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Kad je rije o napretku u ostvarenju ciljeva u okviru strategije Europa 2020., Hrvatska je ostvarila svoje nacionalne ciljeve
koji se odnose na obnovljive izvore energije (osim u prometu), energetsku u¢inkovitost, stopu zaposlenosti, rano napustanje
Skolovanja te siromaStvo i socijalnu iskljucenost. Hrvatska je na dobrom putu da ostvari svoj cilj smanjenja emisija
staklenickih plinova, no €ini se da vjerojatno nece ostvariti cilj poveéanja stjecanja visokog obrazovanja, a najmanji su
izgledi da ¢e ostvariti cilj za ulaganja u istraZivanja i razvoj.

Rast cijena energenata doveo je do rasta

15 i inflacije u 2018. Unato¢ kontinuirano snaZnom
gpps | forecast rastu zaposlenosti i pla¢a temeljna inflacija i
10 [ | dalje je niska. Medutim, s obzirom na stabilno

smanjenje nezaposlenosti i sve vecu potraznju

“"! 'nE - za radnom snagom u nekim sektorima, ocekuje
'“.iﬁ “llﬂi% se ve¢i pritisak na place u 2019. 1 2020.
Istovremeno se ocekuje pad cijena zbog
smanjenja stope poreza na dodanu vrijednost
(PDV) na odredene proizvode (uglavnom svjeze

-3 ; : prehrambene proizvode) u 2019. i smanjenja
? i opce stope PDV-a od jednog postotnog boda u
-10 3 i 2020. Sredinom 2019. trebale bi se stabilizirati i
f 1 cijene energenata, nakon ¢ega se ofekuje blagi
-15 i porast inflacije, koja je u 2018. u prosjeku
S0 800000080060 iznosila 1.6 %. dok se rast temeljne inflacije
S 8- FTH ARG o¢ekuje krajem razdoblja prognoze.
s Imports of goods and services RN nvestment
s Public consumption mmm Private consumption
“ Exports of services mmmm £xports of goods
GDP

(Izvadak iz IzvjeS¢a Europske komisije od 27.02.2019.g.)
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Unato¢ snaznom oporavku 2017. cijene stambenih nekretnina i dalje su znatno niZe od najvisih razina iz 2007. Zbog
snaznog rasta koji se biljezi od 2016. cijene stambenih nekretnina ponovno su dosegnule razine iz 2012., no u lipnju 2018.
jos§ su uvijek bile 25 % manje od najvisih razina iz 2007. Prosjecne cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj u 2017. porasle
su za 6,6 %. Cijene su, medutim, u prvoj polovini 2018. stagnirale, unato¢ kontinuiranom smanjenju kamatnih stopa za
stambene kredite. Cijene postojecih objekata znatno su brze rasle od 2016. nego cijene novosagradenih objekata, odnosno
porasle su za 7,4 % odnosno 2 %. Prema pokazatelju kojim se mjeri omjer cijene i najamnine, cijene stambenih nekretnina u
Hrvatskoj jo$§ su uvijek znatno niZe od njihova dugoroc¢nog prosjeka, 5to se djelomicno mozZe objasniti negativnim
demografskim kretanjima te veé otprije visokom stopom vlasnidtva nad nekretninama.

Postoje znacajne regionalne razlike u kretanjima cijena stambenih nekretnina. Tijekom 18 mjeseci do lipnja 2018. cijene
stambenih nekretnina u Zagrebu narasle su za 11,8 %, a slijedile su ih cijene na jadranskoj obali koje su narasle za 5,9 %. U
ostalim dijelovima zemlje zabiljezeno je prosje¢no smanjenje cijena stambenih nekretnina od 1,1 %. Broj prijavljenih
kupoprodajnih transakcija stambenim nekretninama takoder potvrduje velike regionalne razlike, jer je vife od 76 %
transakcija prijavljeno u samo pet Zupanija i Gradu Zagrebu (Tkalec i suradnici, 2018). Osim toga, analiza priutivosti
nekretnina upucuje na vece cijene stambenih nekretnina u usporedbi s dohotkom u obalnim podruéjima i Gradu Zagrebu, §to
je u skladu s ocekivanjima s obzirom na veliki udio stambenih nekretnina na obali koje se koriste za iznajmljivanje
turistima.

Rast optimizma potrosaca, koji se ogleda 1 u namjerama kupnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te nastavak
programa drZavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati poticaj novom stambenom zaduZivanju
kucanstava. No, oporavak kreditnog ciklusa znacajno ¢e ovisiti i o kretanju agregatnog dohotka stanovnistva
(tijekom 2018. 1 2019. oekuje se ublazavanje pozitivnih trendova na trzistu rada), odnosno moguénosti da se
vi§im 1 stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni regulatorni i eventualni nepovoljniji buduéi trzisni uvjeti
financiranja.

Slika 4.2. Rast cijena stambenih nekretnina i rast optimizma
potro$aca, u uvjetima pozitivnih makroekonomskih kretanja,
uzajamno se osnazuju

U0 Zadulenost kuéanstava
A Postotno odstupame indeksa planiranja kupnje ili gradnje nekretnine® od njegova dugorofnog prosjeka - desao
* Anketna stopa nezaposienast: bez sezonskih ufinaka — desno
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* Indeks planiranja kupnje i gradnje nekretnine izatunat je na temelju odgovora na pitanje potrofata o planovima kupnie
ili gradnje nekretnine u sljededih 12 mjeseci iz HNB-ove ankete pouzdanja potroSata.
lzvor: HNB

Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom dohodaka kucanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je
poboljdavanje njihove financijske dostupnostilQ (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu
dostupnost stambenih nekretnina na svim dijelovima stambenog trZista i za sve segmente kucanstava, skrivajuéi postojecu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina kucanstava s
obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljeZja.

Slika 4.6. Rast cijena zaustavio je pobolj$avanje financijske
dostupnosti stambenih nekretnina
s Oryer indeksa cena stambenih neleetnina | prosjedne nominaine neto plate

== [imjer rate kredita | raspoloZivog dohotha kuanstva
=== Realna kamatna stopa na slambene kredite s valutnom klauzulom u Hrvatsho) - desno
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Napomene: Rata kredita odnosi sé na prosjefan stamben kredit polreban 2za kupnju stana od 50-ak kvadratnih metaca po
cigni relevantnog o tom razdobiju (kaja se myen nde cijena K ). Indeks cijena st

nekretnina produZen j& u proSiost na temelju kretanja staroga hed thog indeksa ciena nekretning (HICK].

Ezvor. DIS; izsatun HNB-a

Tijekom ove godine ocekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, ¢ije su razine krajem 2017. uglavnom bile u skladu
s temeljnim makroekonomskim ¢&imbenicima (Slika 4.4.). Oc&ekivani rast cijena vjerojatno neée biti na razinama
zabiljezenima krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u odnosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu
cijena, i postojeéih (8,3%) i novoizgradenih (4,1%) nekretnina, znacajno je pridonijela realizacija programa drZavnog
subvencioniranja stambenih kredita, koji su kreditne institucije popratile neSto blaZim kreditnim standardima, uz razmjerno
niske kamatne stope.

Slika 4.4. Cijene stambenih nekretnina krecu se oko razine

Slika 4.3. Cijene stambenih nekretnina znacajnije su porasle temeljene na makroekonomskim fundamentima
krajem 2017.
Udio gradevinarstva u BOV-u " Rata kredita u odnosu na raspolafvi dohodak
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12 iznasa novoodobeenih stambenih kredita iskfulena su refinanciania, 2vr HNG
lzvoni. DIS; HKB

Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

procjembeni elaborat



stranica 32

C.4. OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

Vrijednosti nekretnina se, prema osnovi procjene, dijele na trZiSnu vrijednost i vrijednosti koje nisu trZi¥na
vrijednost. Mogudéi su i posebni sluéajevi kada trazena vrijednost nije osnova za procjenu ve¢ predstavlja derivat
neke od uobic¢ajenih vrijednosti. U pravilu Naruditelj odreduje koju vrijednost nekretnine treba procijeniti a
sukladno svojim potrebama no Procjenitelj treba pazljivo procijeniti koja je vrijednost adekvatna za navedene
potrebe Naruéitelja i u dogovoru s njim odrediti stvarnu osnovu procjene. Procjenitelj ne smije procjenjivati
nekretninu na osnovi koja nije adekvatna za zaprimljeni zadatak. Osnova procjne mora biti jasno navedena u
elaboratu.

Namjena ovog procjembenog elaborata je utvrdivanje trzisne  vrijednosti.

METODOLOGIJA PROCJENE
Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,

prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, a osobito u odnosu na raspolozive
podatke. Odabir metodologije procjene u iskljuéivoj je nadleznosti Procjenitelja.

Troskovna metoda

TroSkovna metoda primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Poredbena metoda

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kucéa u nizu, stanova, garaza kao pomoéne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Predmetne nekretnine su STANOVI i POSLOVNI PROSTORI te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.
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C.5. IZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA IZRACUN VRIJEDNOSTI

ISTANOVI J
Poredba 1 .................ID Nekretnine (PU) ........ 4040523

Lokacija: Martéelji - gradevinsko 3 smjeStaj na etaZi: zadnja etaza

Datum ugovora: 26.11.2018 ICSN: 113,50

Povrsina (m?): 57,38 kvartal: 42018
Cijena: 415.961,11 kn 56.000,00 € srednji te¢aj HNB na dan transakeije 1€ = 7427877

Cijena (€/m?): 975,95

®11.2018
=

PREUZETO 0D FU
HAREELT] - GRADEVININD 3
K - IZCRABEN] DIC HASELIA

Poredba 2 ................. ID Nekretnine (PU) ... ..... 4000088

Lokacija: Martelji - gradevinsko 3 * smjeStaj na etaZi: I kat— predzadnja etaZa
Datum ugovora: 22.10.2018 ICSN: 113,50

Povriina (m?): 57,38 kvartal: 42018
Cijena: 438.932,12 kn 59.200,00 € srednji tecaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,414394

Cijena (€/m?):

1.031,72

ARTHAN ($T/8)
0 PR 4000088

Vrste ugornne KB - KUFOPRCOAIE
| Dasiam priog evidentranja ugovera u ZKCw
{Povriese u prometa
| Vrijednost mekretnine (KN)
Dttien ugavers
POREZI:

+ Promet podijels placaniu PDV-8

® Shepa POV-a (%)

= POV uidjulen u pikazmn) ctn

» Opticanje

i Status podatia

Pretetita namjana cjenovnog bloka

procjembeni elaborat



Poredba 3 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povriina (m?):
Cijena:

Cijena (€/m?):

. ID Nekretnine (PU) .. ... 4346091

Mardéelji - obradivo tlo I

21.5.2020

52,68

544.671,57 kn 72.000,00 €
1.366,74

Vrijednost nekratnine (KN}
Datum ugovors
POREZI:
* Promet podijele plalenju PDV-2
+ Stoza PON-8.{%)
» POV uidjulen b prikazancs dien
» Optianje
E stetus podatka
Cpenovry blok

|Pretaiita namjena clansviog bloks

procjembeni elaborat
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* smjeStaj na etazi: zadnja etaia
ICSN: 126,30
kvartal: 2 2020

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,564883
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POSLOVNI PROSTORI |
Poredba I ................ID Nekretnine (PU) ... 4453103

Lokacija: Viskovo - gradevinsko 2 smjeStaj na etazi: prizemlje

Datum ugovora: 3.2.2021 ICSN: 132,80

Povrsina (m?): 64,49 kvartal: 12021
Cijena: 628.149,72 kn 83.000,00 € srednji tetaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,568069

Cijena (€/m?): 1.287,02

e P .
| Poshoutd prostan (PP) - Zbitka hupngrodajnib cjens

rifednost atributa
1416024

4l PROSTOR (PP

DAL

« Promet podijele sistan: POV

+ Steps POV-3{%]

« PO ubjuden ¢ priacenst tieni

+ Oztuaeie
PROVEDENA EVALCIIA
VISKOU0 - GRADEVINSKD 1
¥ - IZGRADENE DIC NASELIA

Poredba 2 ............ D Nekretnine (PU) ....... 4345750

Lokacija: Viskovo - gradevinsko 2 smje§taj na etaZi: prizemlje

Datum ugovora: 15.7.2020 ICSN: 126,91

Povriina (m?): 60,04 kvartal: 32020
Cijena: 640.530,76 kn 85.000,00 € srednji te¢aj INB na dan transakcije 1€ = 7,535656

Cijena (€/m?): 1.15,72

Informame ; i s
| Fretaiitz ramjena cenovmeg bioka - ITGRADEWI DIG WASELM =

] PROSTOR (76}

[ 10 P (PU) 445780

ety wgoona P - KURGRRODAML
| Catum prvog evideaticanis ujovore w I0Iw 16,263
| Pevriing ¢ gromety

irjednast neksetsise (3
| v ugevors

POREZL:

o Promet podipeds pladanm FONa
= Staps FOV-2 (%)

» POV widjulen y selnidne) s
v Optewtje

VIEKOVG - GRADEVINGKO 2
H - T2GOADEN] DI NASELA

procjembeni elaborat
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Poredba 3 ................. ID Nekretnine (PU) ... ..... 3998677

Lokacija: Viskovo - gradevinsko 1 * smjeStaj na etazi: I kat — predzadnja etaza
Datum ugovora: 26.9.2018 ICSN: 112,20

Povrsina (m?): 54,91 kvartal: 32018
Cijena: 416.640,00 kn 56.182,52 € srednji teéaj HNB na dan transakcije 1€ = 7.41583

Cijena (€/m?): 1.02,17

W Fretebia namjens cjenovneg bioka % - JEGRADENT DIO HASELIA

Maxiv atributa
1072
POSLOVII PROSTOR (FF)
3998677
¥P - KUPOPRODAIA
Dastumt proog eiadentieania vpavors v ZKC-u
B | Fouriing u promety 5
Vaijednost nekretnine (KN) A16.840.00
PN | Dstum ugovece 26052018
B % POREZL:
« Eromet podiyele platanju Prv-2
» Stoou PON-8 (%)
v POV uldioden u prilazanc] cieni
* Optramse

{Status podatis
Clensvni Sick
Pretedts mamjenz cenevnog biska

Indeksi (@ 2015 = 100)”
Indices (@ 2015 = 100)*
novi postojeci
ukupno stambeni  |stambeni
Tromjesetje

Total

102,51

104,55 98,71 106,17 |
105.13 97.76 10665 10645 10546  100.20
108,45 9873 11046 11046 10867 10226

109,44 99,03 11169 11219 11054 5957
109,26 9851 11147 11451 10333 9894
11232 10078 11468 11896 11220 10051
11354 10148 11600 11982 11350 10200

11755 109.00 11952 12502 11867 10059
12060 10655 12340 13115 11924 10224
12136 10907 12390 13346 11805 10398
1490 10343 12608 13738 12035 10364

12825 10769 13212 14079 12533 10931
13057 11134 13423 4254 12630 115390
1207650 A108s - 13395 4E0s . pRSE {36
13295 10866 13745 US45 12761 11945

TM18 11337 13820 M543 1280 1157

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 132,80
Podruéje Republike Hrvatske za meduvremensko izjednaéenje Jadran

procjembeni elaborat



C.6. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

STAN (prizemlje) Pocjenjivana ||Poredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina
=brojena je povriina svih stanova na etazi Pogled 84, 85.||  Marcelji - Maréelji - Marcelji -
861 87; gradevinsko 3 | gradevinsko 3 | obradivo tlo T
rednji te¢aj HNB na dan izrade elaborata 1€ = 7,495959 Maréelji
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Kupoprodajna cijena 56.000,00 €]  59.200,00 €]  72.000,00 €
Povrina: 250,03 m? 57.38 m? 57,38 m? 52,68 m?
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE
Bazni indeks 132,80’ 113,50 113,50 126,30
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 65.52247€| 6926661 €] 75.705.46 €
INTERK VALITATIVNO IZJEDNACENJE
Katnost zadnja etaza |1 kat — zadnja etaza
lprizemlje predzadnja
ctaza
0,92 1,00, 1,08 1,00
Orjentacija ugaono- gaono- ugaono- ugaono-
dvostrano vostrano dvostrano dvostrano
1,0 1,00 1,00 1,00
Koeficijent geografskog poloZzaja ljug gl[iug ljug ljug
1,0 1,08 1,08} 1,08
Koeficijent utjecaja na okolis (pogled na optimalni loptimalni optimalni optimalni
zelenilo, urbani okolig) standard standard standard standard
1,0&[ 1,08 1,084 1,08
Koeficijent smanjenog komfora nije pod nije pod nije pod nije pod
utjecajem tjecajem utjecajem  Jutjecajem
1,0 1,00 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preratunavanja 1,02 1,04 1,06 1,04
MEBUVRJVEMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 64.110.13 €] 66.343.53 €] 74.073.63 €
L117€/m?] 1.156 €/m?] 1.406 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.=40%): 14,5% 12,1% 2,9%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI:  1.227 €/m? 1117 €| 1.156 €m?|  1.406 €/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 109,25 70,32 -179.57
Odstupanje od prosjeka v postothu: 9% 6% 15%
Kvadrat odstupanja: 11.935 4.945 32.245
Standardno odstupanje: 127,96 10% zadoveljava | zadovoljava | zadovoljava
\Dvostruko standard. odstupanje: 255,93 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

Ukupni koeficijent prerac¢unavanja stambenog prostora racunat je sukladno Prilogu 5., Pravilnika.

procjembeni elaborat

stranica 37



STAN (1.kat - predzadnja etaza) Pocjenjivana |Poredba 1 Poredba2  |Poredba 3
nekretnina
-brojena je povriina svih stanova na etazi Pogled 84, 85.]| Marselji - Marzelji - Maréelji -
861i87; gradevinsko 3 | gradevinsko 3 | obradivotlo I
rednji te¢aj HNB na dan izrade elaborata 1€ = 7,495959 Margelji
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Kupoprodajna cijena 56.000,00 €] 59.200.00 €] 72.000,00 €
Povrsina: 191,67 m? 57,38 m? 57,38 m? 52,68 m?
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni indeks 132,80, 1 IS,SOL 113,50 126,30)
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 65.522.47¢] 6926661 €| 7570546 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
Katnost I kat — zadnja etaza |l kat — zadnja etaza
Ipredzadnja predzadnja
ctaza ctaza
) I,OSI 1,00 1,08 1,00
Orjentacija ugaono- ugaono- ugaono- fugaono-
dvostrano dvostrano dvostrano  Jdvostrano
1,0 1,00 1,004 1,00
Koeficijent geografskog polozaja Jug jug jug jug
1 ,Oﬁlr 1,08} 1,08 1,08
i'(neﬁcijenl uljecaj.a na okoli§ (pogled na optim;ﬁhi ptimalni optimalﬁ.imm optimalni 1
zelenilo, urbani okoli§) Fstandard standard standard Istandard
1,0 1,08§ 1,08 1,08
Koeficijent smanjenog komfora nije po& nije pod nije pad"mm nije pod
utjecajem tjecajem utjecajem utjecajem
1,0 1,00 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preratunavanja . 1,06“ 1,04 mi,[)f: 1,04
MEDUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 66.934.81 €] 69.266.61 € 77.337.30 €
1.167 €/m?| 1207 €m3] 1.468 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.£40%): 19,5% 17,0% 7.4%)|
INDIKATOR VRIJEDNOSTIL:  1.281 €/m? 1167 €/m?| 1.207 €/m?| 1.468 €/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 610,02 19,38 -241,52
Odstupanje od prosjeka u postotku: 3% 2% 20%
Kvadrat odstupanja: 3.602 376 58.333
Standardno odstupanje: 144,12 11% zadovoljava | zadovoljava | zadoveljava
\Dvostruko standard. odstupanje: 288,24 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadoveljava

Ukupni koeficijent preraCunavanja stambenog prostora racunat je sukladno Prilogu 5., Pravilnika.

procjembeni elaborat
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STAN (zadnja etaZa) Pocjenjivana |lporedba 1 Poredba 2 |Poredba 3
nekretnina
-brojena je povriina svih stanova na etaZi Pogled 84, 85, ||  Marcelji - Rl Wharkelfi
86187, gradevinsko 3 | gradevinsko 3 | obradivotlo T
rednji te¢aj HNB na dan izrade elaborata 1€ = 7,495939 Maréelji
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Kupoprodajna cijena 56.000,00 €] 59.200,00€] 72.000.00 €
Povriina: 365.19 m? 57,38 m? 57.38 m? 52,68 m?
MEBDUVREMENSK O IZJEDNACENIJE
Bazni indeks 132,80 113,50 113,50 126,30
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 65.52247€] 6926661 €] 7570546 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
Katnost zadnja etaza |1 kat — zadnja etaza
zadnja etaZa Ipredzadnja
etaza
........... 1,00/ 1,00, 1,08 1,00
Orjentacija ugaono- gaono- Jugaono- ugaono-
dvostrano dvostrano dvostrano  |dvostrano
1,0 1,00 1,00 1,00
Koeficijent geografskog polozaja ljug jug ljug jug
l,08|| 1,08 1,08 1,08}
Koeficijent utjecaja na okoli§ (pogled na optimalni optimalni optimalni optimalni
zelenilo, urbani okoli§) standard standard standard standard
1,08 1,08 1,08 1,08
Koeficijent smanjenog komfora nije pod nije pod nije pod nije pod
utjecajem tjecajem utjecajem utjecajem
1,0 1,00 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preratunavanja 1,04} 1,04 1,06 1,044
MEBUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 65.522.47€] 67.805.07€] 75.705.46 €
1.142 €/m?] 1.182 €/m?*] 1437 €/m?
Podudarnost poredbene 1 procjenjivane nekretnine (max.£40%): 17,0%| 14,5% 5,1%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI:  1.254 €/m* 1.142€/m*| 1.182 €/m?| 1.437 €/m?
STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 84,63 44,85 -210,55
Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 4% 17%
Kvadrat odstupanja: 7.163 2.012 44.329
Standardno odstupanje: 133,55 11% zadovoljava | zadovoljava | zadoveljava
Dvostruko standard. odstupanje: 267,09 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadoveljava

Ukupni koeficijent preraunavanja stambenog prostora racunat je sukladno Prilogu 5., Pravilnika.

procjembeni elaborat
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POSLOVNI PROSTOR (prizemlje) Pocjenjivana ]Foredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina
—hrojena je povriina svih poslovnih prostora na etaZi Pogled 84, 85,]|  Viskovo - Viskovo - Vitkovo -
86187; gradevinsko 2 || gradevinsko 2 | gradevinsko 1
frednji tecaj HNB na dan izrade elaborata 1€ = 7,495959 Maréelji
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Kupoprodajna cijena 83.000,00€] 85.000,00€f 56.182,52€
Povrsina: 303,31 m? 64.49 m? 60,04 m? 5491 m?
MEDUVREMENSK O IZJEDNACENIE
Bazni indeks 132,80% 132,80 126,91 112,2(]L
MEDUVREMENSKO IZIEDNACENA CIJENA 83.000,00 €] 88.94492 €] 66.497.67 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE
Katnost T}rizemlje prizemlje I kat —
Iprizemlje predzadnja
ctaza
0,924 0,92 0,92
Orjentacija ugaono- ugaono- ugaono- uga
dvostrano vostrano dvostrano dvostrano
1,0 1,00 1,00 1,00
.I'(noeﬁcijent geografskog polozaja jug jug jug jug
1,0 1,08 1,08 1,08
.l'("()eﬁcijent utjecaja na okoli§ (pogled na optimalni optimalni optimalni optimalni
zelenilo, urbani okolis) Istandard standard standard standard
1,08 1,08 1,08} 1,08
.I.aoeﬁcijent smanjenog komfora Inije pod nije pod nije pod nije pod
utjecajem utjecajem utjecajem utjecajem
I,OJ 1,00] 1,004 1,00
Ukupni koe"ﬁcijent preracunavanja 1,02 1,02] 1,02 1,06
IMEDUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
1ZJEDNACENA CIJENA 84.828.48 € 90.90437 €} 65.094.55 €
1.315€m* 1514 €m? 1.185€/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): 2,2% 6,9% 15,9%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI: 1.338 €/m? 1.315€m* 1.514 €/m?y 1.185€/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -88,84 -287,53 41,06
Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 23% 3%
Kvadrat odstupanja: 7.892 82.672 1.686
Standardno odstupanje: 175,36 13% zadovoljava | zadovoljava | zadoveljava
\Dvostruko standard. odstupanje: 350,71 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

Napomena:

stranica 40

Na internetskom portalu e-Nekretnine navedeno je "Za kupoprodaje gradevine i njihovih posebnih dijelova u atributu
"vrijednost nekretnine" prikazuje se, u ovisnosti o podatku preuzetom od PU, vrijednost bez PDV-a ukoliko promet ne
podlijeze naplati PDV-a, odnosno vrijednost s uklju¢enim PDV-om ukoliko promet podlijeze naplati PDV-a." Sukladno

navedenom, iskazana vrijednost od 1.338 €/m’ predstavlja vrijednost s uklju¢enim porezima.

procjembeni elaborat
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Procijenjena trZiSna vrijednost stanova umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi: "Gradevinske
Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce odriavanje, napuknuca, Stete
proucrocene vodom, bolesti drveta, djelovanjem §tetocina. Gradevinske Stete mogu nastupiti i kao posijedica gradevinskih
nedostataka .

Odbitak od procijenjene trzisne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trziSne vrijednosti za troSkove uklanjanja
teta, a sukladno Pravilniku, ¢l. 61, st. 4., toc. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukaldno ¢l. 61, st. 6.
Pravilnika.

Procjena trziSnih troskova gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno dostupnih podataka,
pokazatelja troskova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH... Popis potrebnih radova iskazan je
iskljuéivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija u prilogu ovog Procjembenog elaborata), te su moguca
odstupanja nakon provedbe dubinskog snimanja konstrukcije i instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i uce$ce u vrijednosti
gradnje koristeni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

potrebno za
i wtavie ucesce post?t'a'k od l'unkcimlm]no
[%] udescéa stanje
[%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 0,00% 0,00%
vanjska stolarija 8,63% 0,00% 0,00%
konstrukcija ukupno: 56,30% 0,00% 0,00%|
obrtnicki radovi: fasaderski radovi 5,25% 20,00% 1,05%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%|
limarski radovi 0,81% 20,00% 0,16%
bravarski radovi 2,16% 0,00% 0,00%
izolaterski radovi 1,32% 0,00% 0,00%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 11,53% 1,21%
zavrini radovi: zbukanje (uklj. 1 lic. radove) 4,96% 50,00% 2,48%
keramicarski radovi 2,08% 50,00% 1,04%
podopolagacki radovi 3,03% 50,00% 1,52%
zavrini radovi ukupno: 10,07% 50,00% 5,04%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 50,00% 2,75%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8.46% 50,00% 4,23%,
instalacije centralnog grijanja 6,29% 0,00% 0,00%|
klimatizaciija 0,70% 50,00% 0,35%
strojarske instalacije 2.17% 50,00% 1,09%)
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 36,40% 8,42%
|sveukupno: 100,00% 14,66%

procjembeni elaborat
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

etalonska cijena gradenja _ umanjenje umanjenje - bez PDV-a
3 postotak ucesca 5 2
[kn/m™] [kn/m"] [kn/m]
6.800,00 14,66% 997,02 797,61
etalonska cijena gradenja _ umanjenje umanjenje - bez PDV-a
2 postotak ucesca 2 B
[€/m7] [€/m"] [€/m7]
907,16 14,66% 133,01 106,41
Napomena:

Kako prostori koji su o$teceni vlagom imaju sli¢an stupanj ostecenja, biti ¢e iskazana samo jedna vrijednost umanjenja za
sve prostore.

IREKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI |
Rekapitulacija vrijednosti - jedini¢ne vrijednosti

broj ZK uloska: 3272; k.¢. 779/2, k.o. Mar¢elji
1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

. korisna vrijednost jedini¢na vrijednost  procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
nekretnina 1 2 2 0, 2 i 2
povrsine [m”] [€/m™] umanjenja [€/m”] vrijednost [€/m]
poslovni prostor br. 1 54,45 1.338,30 106,41 1.231,90

2. Suvlasnigki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

. korisna vrijednost jedini¢na vrijednost procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
nekretnina . 5 2 L. 2 o 5
povrine [m~] [€/m7] umanjenja [€/m7] vrijednost [€/m”]
poslovni prostor br. 2 39,47 1.338,30 106,41 1.231,90

3. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

) korisna vrijednost jedini¢na vrijednost ~ procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
nekretnina . 2 2 . 2 s 2
povrsine [m~] [€/m™] umanjenja [€/m”] vrijednost [€/m7]
poslovni prostor br. 3 54,45 1.338,30 0,00 1.338,30

7. Suvlasni®ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

- korisna vrijednost jediniéna vrijednost procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
nekretina povrsine [m’] [e/m?] umanjenja [€/m’] vrijednost [€/m’]
stan br. 4 56,11 1.253,56 0,00 1.253,56

procjembeni elaborat



broj ZK uloSka: 3448; k.¢. 779/3, k.o, Mar¢elji
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1. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

) korisna vrijednost jedini¢na vrijednost
nekretnina " 5 2
povriine [m7] [€/mT]

poslovni prostor br. 1 56,30 1.338,30

2. Suvlasniéki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

korisna vrijednost jedini¢na vrijednost

nekretnina € /mg]

povrsine [mg]

poslovni prostor br. 2 42 41 1.338,30

3. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

korisna vrijednost jedini¢na vrijednost

procijenjena vrijednost

umanjenja [€/’m3]

106,41

procijenjena vrijednost
umanjenja [€/m3]

106,41

procijenjena vrijednost

korigirana jedini¢na

vrijednost [€/’m2]

1.231,90

korigirana jedini¢na

vrijednost [€/m2]

1.231,90

korigirana jedini¢na

k.l' 1] 1 2 9 5 7] b 5% 2
R povriine [m~] [€/m7] umanjenja [€/m7] vrijednost [€/m~]
poslovni prostor br. 3 56,23 1.338,30 106,41 1.231,90
7. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

et korisna vrijednost jedini¢na vrijednost procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na

t 2. 2 % 2
R povrsine [m’] [e/m?] umanjenja [€/m’] vrijednost [€/m”]
stan br. 4 56,11 1.253,56 0,00 1.253,56
broj ZK uloska: 3447; k.¢. 779/4, k.o. Marcelji
1. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Sere korisna vrijednost jedini¢na vrijednost  procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
fekretnma povriine [m’] [€/m?] umanjenja [€/m’] vrijednost [€/m’]
stan br. 1 60,33 1.226,54 0,00 1.226,54

2. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

jedini¢na vrijednost
[€/m?]

. korisna vrijednost
nekretnina - 5
povrsine [m7]

stan br. 2 60,32 1.226,54

4. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

jedini¢na vrijednost
[€/m*]

. korisna vrijednost
nekretnina 5 5
povrsine [m7]

stan br. 4 60,48 1.280,58

procjembeni elaborat

procijenjena vrijednost

umanjenja [€/ mz]

0,00

El

procijenjena vrijednost
umanjenja [€/m’]

0,00

korigirana jedini¢na
vrijednost [€/m3]

1.226,54

korigirana jedini¢na
vrijednost [E/mz]

1.280,58



5. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

jedini¢na vrijednost
[€/m*]

] korisna vrijednost
nekretnina " 2
povriine [m7]

stan br. 5 60,57 1.253,56

6. Suvlasniéki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

korisna vrijednost jedinicna vrijednost

procijenjena vrijednost

umanjenja [€/ mz]

0,00

procijenjena vrijednost
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korigirana jedini¢na
vrijednost [€/m”]

1.253,56

korigirana jedini¢na

RS povrsine [mz] I€/m2] umanjenja [€/m2] vrijednost [€/m2]
stan br. 6 60,63 1.253,56 0,00 1.253 56
broj ZK uloska: 3445; k.¢. 779/5, k.o. Mar¢elji
1. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
) korisna vrijednost jediniéna vrijednost procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
nekretnina 5 2 5 - 2 & 2
povriine [m] [€/m7] umanjenja [€/m~] vrijednost [€/m~]
stan br. 1 54,27 1.226,54 0,00 1.226,54
2. Suvlasni¢ki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
) korisna vrijednost jedini¢na vrijednost procijenjena vrijednost  Kkorigirana jedinic¢na
nekretnina 2 3 ’ 2 o 2 5 2
povrsine [m] [€/m™] umanjenja [€/m] vrijednost [€/m7]
stan br. 2 75,12 1.226,54 106,41 1.120,13

3. Suvlasni¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

jedini¢na vrijednost
[e/m’]

) korisna vrijednost
nekretnina . 2
povrsine [m7]

stan br. 3 56,29 1.280,58

4. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

jediniéna vrijednost
[€/m?]

) korisna vrijednost
nekretnina - 2
povriine [m7]

stan br. 4 74,91 1.280,58

procjembeni elaborat

procijenjena vrijednost

umanjenja [€/’m2]

0,00

procijenjena vrijednost

umanjenja [€/’m2]

0,00

3

korigirana jedini¢na

vrijednost [€/’m2]

1.280,58

korigirana jedini¢na

vrijednost [€/ mz]

1.280,58



stranica 45

5. Suvlasnicki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

) korisna vrijednost jedinicna vrijednost procijenjena vrijednost  korigirana jedinic¢na
nekretnina . 4 5 .. 2 P 2
povrSine [m~] [€/m~] umanjenja [€/m~] vrijednost [€/m”]
stan br. 5 56,60 1.253,56 106,41 1.147,15

6. Suvlasnitki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

) korisna vrijednost jedini¢na vrijednost ~ procijenjena vrijednost  korigirana jedini¢na
nekretnina 5 5 ey i 2 i 2
povriine [m7] [€/m7] umanjenja [€/m~] vrijednost [€/m7]
stan br. 6 75,19 1.253,56 0,00 1.253,56
Napomena:

Nije omogucen ulazak u prostore oznacene sivom bojom, te se pretpostavlja da su isti u funkcionalnom stanju, te da nemaju
oStecenja koja bi utjecala na trziSnu vrijednost nekretnine. Ukoliko se ukaZze da oznaCeni prostori oSte¢eni, moguca su
odstupanja u procjenjenoj vrijednosti.

Rekapitulacija vrijednosti - ukupne vrijednosti

broj ZK uloska: 3272; k.€. 779/2, k.o. Mar¢elji
1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Hekretnina korisna vrijednost korigirana jediniéna  procijenjena vrijednost
povr§ine [m’] vrijednost [€/m’] [€]

poslovni prostor br. 1 54,45 1.231,90 67.076,91

ukupno 54,45 67.076,91

2. Suvlasniéki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

sl korisna vrijednost korigirana jediniéna  procijenjena vrijednost
povriine [m’] vrijednost [€/m’] [€]

poslovni prostor br. 2 39,47 1.231,90 48.623,06

ukupno 39,47 48.623,06

3. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

pilrelitn korisna vrijednost korigirana jedini¢na  procijenjena vrijednost
povrgine [m’] vrijednost [€/m”] [€]

poslovni prostor br. 3 54,45 1.338,30 72.870,70

ukupno 54,45 72.870,70

7. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

) korisna vrijednost korigirana jedini¢na  procijenjena vrijednost
nekretnina . 2 = ) 5
povrine [m7] vrijednost [€/m7] [€]
stan br. 4 56,11 1.253,56 70.330,81
ukupno 56,11 70.330,81

procjembeni elaborat



broj ZK ulo3ka: 3448; k.€. 779/3, k.o. Mar¢elji
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1. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kr t i 2 2
fiekretnina povr§ine [m~] vrijednost [€/m~] [€]
poslovni prostor br. 1 56,30 1.231,90 69.355,93
ukupno 56,30 69.355,93

2. Suvlasniéki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kretni 2 .. 2
R povrsine [m”] vrijednost [€/m7] [€]
poslovni prostor br. 2 42,41 1.231,90 52.244 85
ukupno 42,41 52.244,85

3. Suvlasni€ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kretni 2 i 2
fekretnina povriine [m~] vrijednost [€/m~] [€]
poslovni prostor br. 3 56,23 1.231,90 69.269,69
ukupno 56,23 69.269,69

7. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

k]' t i 2 . 2
. povrdine [m~] vrijednost [€/m7] [€]
stan br. 4 56,11 1.253.56 70.330,81
ukupno 56,11 70.330,81

broj ZK uloska: 3447; k.¢. 779/4, k.o. Marcelji

1. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kr t i 2 2
PR povriine [m] vrijednost [€/m"] [€]
stan br. 1 60,33 1.226,54 73.990,81
ukupno 60,33 73.990,81

2. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kretni 2 . 2
nekretning povrsine [m~] vrijednost [€/m7] [€]
stan br. 2 60,32 1.226,54 73.984,68
ukupno 60,32 73.984,68

4. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

nekretnina N kS 2

povriine [m7] vrijednost [€/m”] [€]
stan br. 4 60,48 1.280,58 77.449,32
ukupno 60,48 77.449,32

procjembeni elaborat



5. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na
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procijenjena vrijednost

k_r t i . i }
fekretina povrsine [m”] vrijednost [€/m”] [€]
stan br. 5 60,57 1.253.56 75.921,67
ukupno 60,57 75.921,67

6. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kretni ) e ; 2
= povriine [m] vrijednost [€/m”] [€]
stan br. 6 60,63 1.253,56 76.003,15
ukupno 60,63 76.003,15

broj ZK uloska: 3445; k.¢. 779/5, k.o. Marcelji

1. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kretni 2 2
fiekretima povriine [m~] vrijednost [€/m~] [€]
stan br. 1 54,27 1.226,54 66.564,13
ukupno 54,27 66.564,13

2. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

korisna vrijednost

korigirana jediniéna

procijenjena vrijednost

k-r { i 2 W .
fiekrethina povriine [m~] vrijednost [€/m~] [€]
stan br. 2 75,12 1.120,13 84.138,62
ukupno 75,12 84.138,62

3. Suvlasnicki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

kretni ! -
SRS povrgine [m7] vrijednost [€/m”] [€]
stan br. 3 56,29 1.280,58 72.077,30
ukupno 56,29 72.077,30

4. Suvlasni¢ki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

korisna vrijednost

korigirana jedini¢na

procijenjena vrijednost

ekretnina 2 - 2
! povriine [m’] vrijednost [€/m~] [€]
stan br. 4 74,91 1.280,58 95.921,65
ukupno 74,91 95.921,65

procjembeni elaborat
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5. Suvlasniéki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

) korisna vrijednost korigirana jedini¢na  procijenjena vrijednost
nekretnina . 2 .. 2
povrsine [m] vrijednost [€/m~] [€]
stan br. 5 56,60 1.147.15 64.923,02
ukupno 56,60 64.923,02

6. Suvlasni¢ki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

. korisna vrijednost korigirana jedini¢na  procijenjena vrijednost
nekretnina . 5 . 5
povriine [m7] vrijednost [€/m7] [€]
stan br. 6 75,19 1.253,56 94.,248,67
ukupno 75,19 94.248,67

Kao izvor podataka o realiziranim transakcijama koriSten je servis eNekretnine dostupan na internetskoj stranici
https://ispu.mgipu.hr/. PridrZavajuéi se principa sli¢nosti obiljeZja s procjenjivanim nekretninama, ukljuéujuéi i lokaciju,
odabrane su poredbene nekretnine

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretnine koje svojom povriinom u velikoj mjeri
odgovaraju povriini predmetne nekretnine. Za poredbene transakcije iz javno dostupnih podataka nije poznata orijentacija,
geografski polozaj. utjecaj na okoli§ kao i komfor stanovanja, pa ¢e se njihova navedena obiljeZja smatrati identi¢nim kao i
kod predmetne nekretnine.

Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjedna¢enja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina svode na
datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocu indeksnih nizova koje se objavljuju u sluzbenim Publikacijama
Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske:
- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama
nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nacin preracunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzistu

nekretnina tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativinog izjednacenja se preracunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvoéi)

pomo¢u koeficijenata za preraCunavanje:

- koeficijenti za preratunavanje su koeficijenti pomocu kojih se prerac¢unavaju razlike u vrijednosti istovrsnih

nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima
- odstupanja u kakvo¢i su razlike izmedu obiljezja poredbenih nekretnina koja utjetu na vrijednost nekretnine

procjembeni elaborat
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C.7. ZAKLJUCAK

Vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema ¢injeni¢nom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je
naprijed navedeno, iznosi:

1.375.326 € 10.310.000 kn

Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinike alate, pretpostavlja
moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili slicnim uvjetima na slobodnom trZistu.
Trzisna vrijednost predstavlja krajnju trZisnu vrijednost predmetne nekretnine.

Porezni aspekt nije obuhvacen ovom projcenom trzi$ne vrijednosti.

Zagreb, rujan, 2021. godine

Za KB studio, obrt za usluge:

KB STUDIO

obrt za usluge
vl. Kre$imir Bacun
Zagreb, Primorska ulica 24
0IB:37104068186

[ZRADIO: Kresimir Bacun, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

procjembeni elaborat
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D. PRILOZI

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 27.09.2021. 23:38 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 3272
Broj zadnjeg dnevnika: 2-4608/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivnhe plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 3, 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. zen;ljltsta Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cest_lce)
1. 77912 KUCA | DVORISTE 1751
KUCA 180
DVORISTE 1571
UKUPNO: 1751
B
Viastovnica
Rbr. ]_ Sadrzaj upisa IF'rimjedba

1. Suvlasnigki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

POSLOVNI PROSTOR br. 1 u prizemlju , Koji se sastoji od hodnika, We-a tri uredska prostora,
terase ukupne povrsine 54,45 m2

M.1.K.1.S.D. 0. 0. USTECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA
2.1 Zaprimljeno 16.09.2011. broj Z-13417/11

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimlieno 05.07.2012. broj Z-10110/12 OVR-4062/12

Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrsnog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, posl. br.
Ovr-4062/12 od 03. srpnja 2012.g., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno ¢1.54.st.3. Zemljisnoknjiznog poslovnika.

4.1 Zaprimljeno 22.01.2013. broj Z-1205/13 ZABILJEZBA

Na temelju Rjesenja Opcinskog suda u Rijeci posl.br. Ovr-4062/2012. od 27. prosinca 2012.g.,
zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom
iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa debivenog prodajom.

51  Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljace 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.LK.L.S. d.o.0., zabiljezuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno €l. 54. stavak 3. ZemljisnoknjiZnog poslovnika.

procjembeni elaborat
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Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324671, MARCELJI . Broj ZK uloska: 3272
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
6.1 Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE
Na temelju ovos.rjesenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljezuje se
aovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobiveneg prodajom nekretnine.
1.3 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021
nal1{1.1.2(1.1),3
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U S
RIJECI POSL.BR. §T-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. I. K. I. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.
2. Suvlasnicki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
POSLOVNI PROSTOR BR. 2, u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, Wc-a, terase
ukupne povrsine 39,47 m2
M.L. K.1.S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

2.1 Zaprimljeno 16.09.2011. broj Z-13417/11
Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 05.07.2012. broj Z-10110/12 OVR-4062/12
Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrénog postupka, Opéinskog suda u Rijeci, posl. br.
Ovr-4062/12 od 03. srpnja 2012.9., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno €1.54 .st.3. Zemljisnoknjiznog poslovnika.

41  Zaprimljeno 22.01.2013. broj Z-1205/13 ZABILJEZBA
Na temelju RjesSenja Opéinskog suda u Rijeci posl.br. Ovr-4062/2012. od 27. prosinca 2012.g.,
zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom
iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

5.1 Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA

PLOMBE
Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljace 2013,
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.L.K.1.S. d.o.o., zabiljezuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno €. 54. stavak 3. ZemljisnoknjiZnog poslovnika.
6.1  Zaprimlieno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE
Na temelju ovos.rie$enja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.
2.3 Zaprimlieno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021
nat(1.1),2(1.1),3
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG supay (700
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. I. S. d.o.c. Rijeka, OIB:
55023143727, Viatke Babi¢ 14, Rijeka.
3. Suvlasnigki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
POSLOVNI PROSTOR BR. 3, u prizemilju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a, tri uredska prostora i
terase ukupne povrsine 54,45 m2
M.1. K. 1. S.D. 0. 0. USTECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

2.1 Zaprimljeno 16.09.2011. broj Z-13417/11
Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
predajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.
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B
Vlastovnica
Rbr. [ Sadriaj upisa Primjedba
3.1 Zaprimlieno 05.07.2012. broj Z-10110/12 QVR-4062/12
Na temelju Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrsnog postupka, Opcinskog suda u Rijeci, posl. br.
Ovr-4062/12 od 03. srpnja 2012.g., zabiljezuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno ¢i.54.st.3. ZemljiSnoknjiZnog poslovnika.
41  Zaprimljeno 22.01.2013. broj Z-1205/13 ZABILJEZBA
Na temelju Rjes$enja Op¢inskog suda u Rijeci posi.br. Ovr-4062/2012. od 27. prosinca 2012.g.,
zabiljezuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom
iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.
5.1  Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE
Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljace 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.L.LK_1.S. d.o.o., zabiljezuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l. 54. stavak 3. ZemljiSnoknjiznog poslovnika.
6.1  Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE
Na temelju ovos.rjeSenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.
3.3 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-801/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021. na nekretninama M. I. K_ 1. S. d.o.0. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babié 14, Rijeka.

nal(1.1),2(1.1).3
(1.4, 7 (1.1)

7. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

STAN BR.4 u potkrovlju , koji se sastoji od hodnika, kuhinje sa dnevnim boravkom , Wc-a sa
kupaonom, dvije sobe ,balkona, povrsine 54,45 m2 sa pripadajuc¢im spremistem br. 7 u podrumu
povrsine 3.31 m2 sveukupne povrsine 57,76 m2.

M. 1. K. 1. S.D. 0. 0. U STEGAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

2.1 Zaprimlieno 16.09.2011. broj Z-13417/11
Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljezuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 05.07.2012. broj Z-10110/12 OVR-4062/12
Na temelju Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrinog postupka, Opéinskog suda u Rijeci, posl. br.
Ovr-4062/12 od 03. srpnja 2012.g., zabiljezuje se plomba radi osiguranja reda prvenstva
sukladno ¢1.54.st.3. ZemljisnoknjiZnog poslovnika.

4.1 Zaprimljeno 22.01.2013. broj Z-1205/13 ZABILJEZBA
Na temelju Rjesenja Opcinskog suda u Rijeci pesl.br. Ovr-4062/2012. od 27. prosinca 2012.g.,
zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom
iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

5.1 Zaprimlieno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA

PLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljace 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.1.K.1.S. d.o.o., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno &l. 54. stavak 3. ZemljiSnoknjiZnog poslovnika.
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Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6.1 Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 é@%h.}EEZBA

Na temelju ovos.rjegenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.9., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

7.2  Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Viatke Babi¢ 14, Rijeka.

nat(1.1},2(1.1).3
(1.1), 7 (1.1)

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa l Iznos

[Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (12/100)

1.1  Zaprimljenc 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000.00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZzecem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1 (12/100)

2.1 Zaprimljenc 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovera o zasnivanju zaloznog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. O., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 2 (9/100)

1.1 Zaprimljenc 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vazeéem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugoverom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 2 (9/100)

2.1 Zaprimlienc 23.11.2009. broj Z-12968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloznog rpava od 12. studenog 2009. uknjizuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 3 (12/100)
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Rbr. SadrzZaj upisa lznos

|primjedba

1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vazecem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suviasniéki dio: 3 (12/100)

2.1 Zaprimljeno 23.11.2008. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 7 {12/100)

1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novcane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaze¢em na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju predaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0O., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 7 (12/100)

2.1 Zaprimljene 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716.80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troSkovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemliji$ne knjige na datum 27.09.2021.
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Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEENI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2, 3, 7 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ze"':”'ts‘a Oznaka zemljista - Primjedba
d { at. jutro | éhv m2
cestice)
1= 77973 KUCA | DVORISTE 1247 ;‘;i%is iz uloska
DVORISTE 1067
KUCA 180
UKUPNO: 1247
B
Vlastovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Poslovni prostor br. 1 u prizemlju, Koji se sastoji od hodnika, wc-a, tri uredska prostora, balkon,
ukupne povrSine 56,30 m2;
M. 1. K. 1. S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA
4.1  Zaprimljeno 25.08.2015. broj Z-10695/15 ZABILJEZBA
PREDSTECAJNE
NAGODBE

Na temelju rjeSenja Fine Klasa: UP-1-110/07/15-01/8013 Ur. broj: 04-06-15-8013-16 od 21.
kolovoza 2015. i ispravak rieSenja od 22. kolovoza 2015 zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstecajne nagodbe na nekretninama upisanim u A.

1.4  Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-801/2021

nal(11),7(1.1),2

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG supay (D301

RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. I. K. . S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

2. Suvlasniéki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Poslovni prostor br. 2 u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, wc, balkon, ukupne
povrsine 42,41 m2;

M.1. K. L S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

4.1 Zaprimljeno 25.08.2015. broj Z-10695/15 ZABILJEZBA
PREDSTECAJNE
NAGODBE

Na temelju rjesenja Fine Klasa: UP-I-110/07/15-01/8013 Ur. broj: 04-06-15-8013-16 od 21.
kolovoza 2015. i ispravak rieSenja od 22. kolovoza 2015 zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstecajne nagoedbe na nekretninama upisanim u A.
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Rbr. SadrZaj upisa IPrimjedha
24  Zaprimlieno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

nat(1.1),7(1.1),2

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG supay (MDD
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. I. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

3. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Poslovni prostor br. 3 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc, tri uredska prostora, balkon,
ukupne povrsine 56,23 m2;

M. 1. K. L S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

41  Zaprimljeno 25.08.2015. broj Z-10695/15 ZABILJEZBA
PREDSTECAJNE
NAGODEE

Na temelju rje$enja Fine Klasa: UP-1-110/07/15-01/8013 Ur. broj: 04-08-15-8013-16 od 21.
kolovoza 2015. i ispravak rieSenja od 22. kolovoza 2015 zabiljezuje se otvaranje postupka
predstecajne nagodbe na nekretninama upisanim u A.

34 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

na (1.1, 7(1.1), 2
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG supay 1300

RIJECI POSL BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. L. K. |. S. d.o.0. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

7. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
Stan br. 4 u potkrovlju, koji se sastoji od hodnika, Kuhinja s dnevnim boravkom, wc sa

kupaonom , dvije sobe, balkon, povrsine 54,45 m2, sa pripadajuc¢im spremiStem br. 7u
podrumu povrsine 3,31 m2, Sto sveukupno ¢ini 57,76 mz2;

M.1L K. 1. S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA
41 Zaprimljeno 25.08.2015. broj Z-10695/15 ZABILJEZBA

PREDSTECAJNE
NAGODEE

Na temelju rjesenja Fine Klasa: UP-1-110/07/15-01/8013 Ur. broj: 04-06-15-8013-16 od 21.
kolovoza 2015. i ispravak rjeSenja od 22. kolovoza 2015 zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstefajne nagodbe na nekretninama upisanim u A.

7.3 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem 2-301/2021

na 1 (1.1_),7 (1:1):2
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKOG supay (11301
RIJECI POSL BR. ST-200/2020 15.01.2021, na nekretninama M. I. K. I. S. d.o.0. Rijeka, OIB:
55023143727, Viatke Babié 14, Rijeka.

Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa 1znos IPrimjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 1 (12/100)
1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZze¢em na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCOQ D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1 (12/100)
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Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

2.1 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugoveorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

2.536.716,80 KN

1. Na suvlasnicki dio: 2 (9/100)

1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
nov&ane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZzecem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasni¢ki dio: 2 (9/100)

21 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloznog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i trodkovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. O. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

2.536.716,80 KN

1. Na suvlasniéki dio: 3 (12/100)

1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom © osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZeé¢em na dan kori$tenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 3 (12/100)

2.1 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-18968/09

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloznog rpava od 12. studencg 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i trodkovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

2.536.716,80 KN

1. Na suvlasnicki dio: 7 (12/100)

1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane traZzbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZze¢em na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

procjembeni elaborat
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 3448

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
H-ABDUCO D.O.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
2. Na suvlasnicki dio: 7 (12/100)
2.1 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i trodkovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

4. Na suvlasnicki dio: 1 (12/100)
4.1 Zaprimljeno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020 vezanouz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE © OVRS| OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljeZuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustve s ograni¢enom odgovornoséu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom

5. Na suvlasnicki dio: 2 (9/100)
5.1 Zaprimljeno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020 vezano uz B 2 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljezuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja { H-ABDUCO druétve s ograniéenom odgovornoséu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnitka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom

6. Na suvlasnicki dio: 3 (12/100)
6.1 Zaprimljeno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020 vezano uz B 3 (1.1}

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiliezuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustvo s ogranicenom odgovornoséu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom

7. Na suvlasnicki dio: 7 (12/100)
7.1  Zaprimljeno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020 vezano uzB 7 (1.1}

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljezuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustvo s ograniéenom odgovornoséu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 27.09.2021.

procjembeni elaborat
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NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 30.09.2021. 00:20 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloSka: 3447
Broj zadnjeg dnevnika: Z-901/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | ZéMmiista Oznaka zemijista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 77914 KUCA | DVORISTE 1092 3P£E_F2is iz uloska
KUCA 193
DVORISTE 899
UKUPNO: 1092
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

STAN br. 1, u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wec sa
kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2., sa pripadajué¢im spremistem br.
5, u prizemiju, povrsine 0,97 m2., $to sveukupno ¢ini 60,81 m2.

M. L. K.1.S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

1.4  Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Viatke Babic 14, Rijeka.

nat(1.1),2(1.1), 4
(1.1),5(1.1). 6 (1.1}

2. Suvlasniéki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

STAN br. 2, u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc sa
kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2., sa pripadajuéim spremistem br.
6, u prizemlju, povrsine 0,96 m2., Sto sveukupno &ini 60,80 m2.

M. 1. K.1.S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

2.4 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

ZABILJEZBA. OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. I. S. d.o.c. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babié 14, Rijeka.

nat(1.1),2(1.1).4
(1.1).5(1.1). 6 (1.1)

3. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

STAN br. 3, na prvom Kkatu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc
sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2., sa pripadajué¢im spremiStem
br. 3, u prizemlju, povrsine 1,51 m2., $to sveukupno ¢ini 61,35 m2.

PETRIC TAMARA, OIB: 94873122208, VISKOVO, MARCELJI, POGLED 84

procjembeni elaborat
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Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 3447
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

[Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

STAN br. 4, na prvom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe, wc
sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2., sa pripadajucim spremistem
br. 4, u prizemlju, povrsine 1,28 m2,, $to sveukupno &ini 61,12 m2.

M.l K. 1. S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

43  Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. 8T-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. [. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

na1(11),2(11), 4
(1.1). 5 (1.1). 6 (1.1)

5. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

STAN br. 5, na drugom Katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe,
we sa kupaonom i wec sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2., sa pripadajué¢im
spremistem br. 2, u prizemlju, povrsine 1,45 m2,, $to sveukupno ¢ini 61,29 m2.

M. L K. 1. S. D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

53 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNQOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. 8T-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babic¢ 14, Rijeka.

nat(1.1).2(1.1). 4
(1.1),5(1.1). 6 (1.1)

6. Suvlasniéki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

STAN br. 6, na drugom Katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe,
wc sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2., sa pripadajué¢im
spremistem br. 7, u prizemlju, povr§ine 1,58 m2,, $to sveukupno ¢&ini 61,42 m2.

M. 1. K.I. S. D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

6.2 Zaprimlijeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI POSL.BR. 8T-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Viatke Babi¢ 14, Rijeka.

nat(11),201.1),4
(1.1), 5(1.1). 8 (1.1}

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa 1znos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (16/100)

1.1 Zaprimijeno 06.12.2007. broj 2-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaze¢em na dan koriStenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1 (16/100)

21 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugoveora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovomeim naknadama i troSkovima i kamatom, za korist:

procjembeni elaborat
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324671, MARCELJI ) } Broj ZK uloska: 3447
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPrimjedba

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 2 (16/100)
1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZzeéem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 2 (16/100)
21 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloznog rpava od 12. studenog 2009. uknjizuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 4 (17/100)
1.1  Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZze¢em na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za Korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 4 (17/100)
2.1 Zaprimijeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovomeim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 5 (17/100)
1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane traZzbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaze¢em na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugoveorom, za Korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 5 (17/100)

procjembeni elaborat
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C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljenc 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjizuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugoverneim naknadama i tro8kovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 6 (17/100)
1.1 Zaprimljenc 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novcane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZeéem na dan kori$tenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 123667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 6 (17/100)
2.1 Zaprimijeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

5. Na suvlasnicki dio: 3 (17/100)
5.1 Zaprimljeno 11.12.2017.g. pod brojem Z-48774/2017 541.503,76 KN  vezanouzB 3(1.2)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KREDITU SA SPORAZUMOM O
OSIGURANJU ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA, BROJ: 343546 07.12.2017,
javnobiljeZznicki solemniziran pod posl.br. OV-11625/17 uknjiZuje se prave zaloga
na nekretninama upsianim u A stan br. 3 na prvom katu, radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 541.503,76 kuna, uvetano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

SPLITSKA BANKA D. D., OIB: 69326397242, DOMOVINSKOG RATA 61,
21000 SPLIT, HRVATSKA

6. Na suvlasnicki dio: 1 (16/100)
6.1 Zaprimljeno 19.11.2020.g. pod brojem Z2-30147/2020 vezanouz B 1 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabhiljeZuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustvo s ogranicéenom odgovornoséu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz novEanog iznosa
dobivenog prodajom

7. Na suvlasnicki dio: 2 (16/100)
7.1 Zaprimlieno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020 vezanouz B 2 (1.1)

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJEC! O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljeZuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhoveditelja ( H-ABDUCO drustvo s ograni¢enom odgovornoséu za usluge,
OIB: 13667208928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz novtanog iznosa
dobivenog prodajom

8. Na suvlasnicki dio: 4 (17/100)

procjembeni elaborat
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C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

8.1 Zaprimlieno 19.11.2020.9g. pod brojem Z-30147/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljeZuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustvo s ogranicenom odgovornoscu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz nov€anog iznosa
dobivenog prodajom

vezanouz B4 (1.1)

9. Na suvlasnicki dio: 5 (17/100)

9.1 Zaprimlieno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljeZuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustvo s ograniéenom odgovornodcu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnitka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz nov&anog iznosa
dobivenog prodajom

vezano uz B 5 (1.1)

10. Na suvlasnicki dio: 6 (17/100)

10.1 Zaprimljeno 19.11.2020.g. pod brojem Z-30147/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE C OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI O-
331/2020 18.03.2020, - zabiljezuje se ovrha na nekretnine upisane u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom, te namirenjem
ovrhovoditelja ( H-ABDUCO drustvo s ogranicenom odgovornoscu za usluge,
OIB: 13667298928, Radnitka cesta 41, 10000 Zagreb. ) iz nov€anog iznosa
dobivenog prodajom

vezanouz B € (1.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.09.2021.

procjembeni elaborat
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?:":“..? NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA I:RVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 27.09.2021. 23:38 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324671, MARCELJI Broj ZK uloska: 3445
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4608/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zen:tjltsta Oznaka zemljiSta . Primjedba
_ (kat. jutro | hv m2
cestice)
1: 779/5 KUCA | DVORISTE 1061 5;'%5 iz uloska
KUCA 162
DVORISTE 899
UKUPNO: 1061
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr3aj upisa [Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Stan br. 1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, we sa
kupaonom, dvije sobe, terasa, povrSine 53,76 m2, sa pripadaju¢im spremi$tem br. 2 u podrumu,
povrsine 1,02 m2, §to sveukupno ¢ini 54,78 m2;
M.LK.L.S. D.0.O., RIJEKA, VLATKE BABIC 14
2.1 Zaprimlijeno 16.09.2011. broj Z-13417/11
Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. koloveoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhoveditelja iz iznosa dobivenog prodajom.
3.1 Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE
Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrsnog postupka od 12. veljate 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.L.K.1.S. d.o.0., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l. 54. stavak 3. Zemljisnoknjiznog poslovnika.
4.1  Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovos.rie$enja o ovrsi od 22. svibnja 2013.9., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhoveditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

1.2 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

nal1(1.1),2(1.1).3

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U §psy -0

RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.0. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

2. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Stan br. 2 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa

kupaonom i wc sa tus kabinom, tri sobe, terasa, povrSine 74,59 m2, sa pripadajucim spremistem
br. 3 u podrumu, povrSine 1,05 m2, Sto sveukupno ¢ini 75,64 m2;

procjembeni elaborat
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324671, MARCELJI . . Broj ZK uloska: 3445
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
M. 1. K.1.S.D. 0. 0. USTECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

2.1 Zaprimlieno 16.09.2011. broj Z-13417/11

Na temelju Rjegenja Trgovatkog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. keclovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimlieno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljace 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.LLK.|.S. d.o.o., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l. 54. stavak 3. Zemilji§noknjiZnog poslovnika.

4.1 Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovos.rjeSenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhoveditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

2.3 Zaprimlieno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

nat(1.1),2 (1.1
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVAGKOG SUDAU g1y (!

RIJECI POSL. BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

3. Suvlasni€ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

53
1.1),

Stan br. 3 nal. katu , koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wec sa kupaonom,
dvije sobe, dva balkona, povrsine 55,76 m2, sa pripadajucim spremi$tem br. 7 u podrumu,
povrsine 1,02 m2, Sto sveukupno ¢&ini 56,78 m2;

M.l K.1.S.D. 0. 0. U STEGAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA
2.1 Zaprimlieno 16.02.2011. broj Z-13417/11

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljate 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.LK.1.S. d.o.o., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l. 54. stavak 3. ZemljisnoknjiZnog poslovnika.

4.1  Zaprimljeno 18.06.2013. broj 2-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovos.rjeSenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

3.3 Zaprimlieno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

nat(1.1),2(1.1).3

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDAU gy 201

RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

4. Suvlasniéki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Stan br. 4 nal. katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wec sa kupaonom
i wc sa tus kabinom, tri sobe, balkon, povrSine 74,38 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 6u
podrumu, povrSine 1,05 m2, Sto sveukupno ¢ini 75,43 m2;

iM. I.K. 1. S.D. 0. 0. U STECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

procjembeni elaborat
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324671, MARCELJI . ” Broj ZK uloska: 3445
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

21 Zaprimljeno 16.02.2011. broj Z-13417/11

Na temelju Rjesenja Trgovatkog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljage 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.LK.L.S. d.o.o., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l. 54. stavak 3. ZemljisnoknjizZnog poslovnika.

4.1  Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovos.rjesenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljezuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

4.3  Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

nat{1.1),2(1.1),3

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDAU &4 (M2 (11

RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.o. Rijeka, OIB:
55023143727, Vlatke Babi¢ 14, Rijeka.

5. Suvlasniéki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Stan br. 5 na ll. katu , Koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom ,
dvije sobe, dva balkona, povrsine 55,76 m2, sa pripadajué¢im spremiStem br. 4 u podrumu,
povrsine 1,67 m2, Sto sveukupno ¢ini 57,43 m2;

M.L.K.1.S.D. 0. 0. USTECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA
2.1 Zaprimljeno 16.09.2011. broj Z-13417/11

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiliezuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimlieno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
PLOMBE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljeZbi pokretanja ovrénog postupka od 12. veljace 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.I.LK.1.S. d.o.o., zabiljezuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno &l. 54. stavak 3. ZemljiSnoknjiZznog poslovnika.

4.1  Zaprimljeno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovos.rje$enja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljezuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

5.2 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-801/2021

nat(1.1),2.1).3
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACGKOG SUDAU ¢4y (2200

RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. |. K. |. S. d.o.0. Rijeka, OIB:
55023143727, Viatke Babi¢ 14, Rijeka.

6. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Stan br. 6 na ll. katu , koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom

i we sa tus kabinom, tri sobe, balkon, povrSine 74,38 m2, sa pripadajué¢im spremistem br. 5u
podrumu, povrsine 1,61 m2, $to sveukupno ¢ini 75,99 m2;

M.1. K. 1. S.D. 0. 0. USTECAJU, OIB: 55023143727, VLATKE BABIC 14, 51000 RIJEKA

procjembeni elaborat
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324671, MARCELJI . } Broj ZK ulo$ka: 3445
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

21 Zaprimlieno 16.09.2011. broj Z-13417/11

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci posl.br. 15/1. Ovr-2049/2011-2 od 31. kolovoza
2011.g., zabiljeZuje se ovrha na nekretninama upisanim u A, utvrdenjem vrijednosti nekretnine,
prodajom iste te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom.

3.1 Zaprimljeno 14.02.2013. broj Z-2472/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovosudne Naredbe o zabiljezbi pokretanja ovrsnog postupka od 12. veljace 2013.
posl.broj Ovr-978/13, na nekretninama M.L.LK.1.S. d.o.o., zabiljeZuje se plomba radi osiguranja
reda prvenstva sukladno ¢l. 54. stavak 3. Zemljisnoknjiznog poslovnika.

41  Zaprimlieno 18.06.2013. broj Z-8768/13 ZABILJEZBA
OVRHE

Na temelju ovos.rjesenja o ovrsi od 22. svibnja 2013.g., posl.broj Ovr-978/13. zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama upisanim u A. utvrdivanjem vrijednosti, prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

6.2 Zaprimljeno 15.01.2021.g. pod brojem Z-901/2021

nait(11),2(1.1).3
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U gﬁ? (1.1}, 5 (1.1),
RIJECI POSL.BR. ST-299/2020 15.01.2021, na nekretninama M. I. K. . S. d.o.0. Rijeka, OIB:

55023143727, Vlatke Babic 14, Rijeka.

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPrimjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 1 (14/100)
1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjizuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaze¢em na dan koriStenia kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1 (14/100)
2.1 Zaprimlieno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i trodkovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasni¢ki dio: 2 (19/100)
1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom © osiguranju
novcane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vazeéem na dan koritenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 2 (19/100)

procjembeni elaborat
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Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska; 3445

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa I Iznos

Primjedba

2

Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugoverneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 3 (14/100)

14

Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom ¢ osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tedaju
za EUR Hype Alpe Adria Bank d.d. vaZzecem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 3 (14/100)

2.1

Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-18968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2008. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 4 (19/100)

1.1

Zaprimlieno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom 0 osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZzecem na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasniéki dio: 4 (19/100)

2.1

Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjizuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i tro8kovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasniéki dio: 5 (15/100)

1.1

Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaze¢em na dan koristenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju prodaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324671, MARCELJI 3 } Broj ZK uloska: 3445
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba
2. Na suvlasnicki dio: 5 (15/100)
2.1 Zaprimijenc 23.11.2009. broj Z-19968/02 2.536.716,80 KN

Na temelju ugovera o zasnivanju zaloZnog rpava od 12. studenog 2009. uknjiZuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A | za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troSkovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

1. Na suvlasnicki dio: 6 (19/100)

1.1 Zaprimljeno 06.12.2007. broj Z-19856/07

Na temelju Ugovora o kreditu broj: 391-40/2007 sa sporazumom o osiguranju
novcane trazbine od 04. prosinca 2007. god., uknjiZuje se pravo zaloga na
nekretnine upisane u A, u iznosu od 1.500.000,00 EUR-a prema srednjem tecaju
za EUR Hypo Alpe Adria Bank d.d. vaZzecem na dan koridtenja kredita za
investicijski kredit za izgradnju stanova za daljnju predaju, uz kamatu utvrdenu
citiranim ugovorom, za Korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 6 (19/100)

2.1 Zaprimlijeno 23.11.2009. broj Z-19968/09 2.536.716.80 KN

Na temelju ugovora o zasnivanju zaloznog rpava od 12. studenog 2009. uknjizuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A [ za iznos kredita od 2.536.716.80 KN
s ugovorneim naknadama i troskovima i kamatom, za korist:

ARCUS GRADNJA D. 0. 0., OIB: 98282206000, CAVLE, MAVRINCI 111 F

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 27.09.2021.

procjembeni elaborat
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POSJEDOVNI LIST

e NESLUZBENA KOPLJA
-

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 27.09.2021. 23:38
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: MARCELJI (Mbr. 324671)
Posjedovni list: 2094

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

/1 MIKLS. D.0.O.. MBS-040239816. RUEKA-DIO. VLATKE BABIC 14 (VLASNIK) 55023143727

Podaci o katastarskim ¢esticama

5 Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uperabe katastarske v . | Posebni
2 s D 5 e o . |PovrSina/ Broj : < g
| & | katastarske |Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 52 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade - rezimi
779/3 ROSCA 1247| 17
KUCA. ROSCA 180
DVORISTE 1067
779/5  |ROSCA 1061 17
KUCA. ROSCA 162
DVORISTE 899
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 2308

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvi na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat



Stanje na dan: 27.09.2021. 23:38

stranica 71

NESLUZBENA KOPIJA

U
a
AN B4

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARCELJI (Mbr. 324671)

Posjedovni list: 2128
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

Redni Udio dijela Prezime i ime 0(lno§na l}’l'!ka ili naziv, prebivaliite odnosno Udio OIB
broj dijela sjediste upisane osobe
1 12/100 MIK.IS D.0O.0., RIJEKA, VLATKE BABIC 14 (VLASNIK) 11 55023143727
2 9/100 MIK.IS. D.0.O., RIJEKA, VLATKE BABIC 14 (VLASNIK) 11 55023143727
3 12/100 MIKILS. D.O.O., RIJEKA, VLATKE BABIC 14 (VLASNIK) vl 55023143727
4 12/100 REPUBLIKA HRVATSKA , (VLASNIK) 171
3 9/100 PURBICA KRAGULJAC, POGLED 87, MARCELII 51216 171 45517761295
VISKOVO, HRVATSKA (VLASNIK)
6 12/100 DESANKA MARINKOVIC, VISKOVO, POGLED 87 11 82270503260
(VLASNIK)
7 12/100 MIKLS.D.0O.0., RIJEKA, VLATKE BABIC 14 (VLASNIK) 171 55023143727
8 9100 REPUBLIKA HRVATSKA |, (VLASNIK) 11
9 13/100 DRAGUTIN TRIFKOVIC, POGLED 87. MARCELJI 51216 11 25349917098
VISKOVO, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
g = | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i DL pravni Primjedba
Cestice zgrade g rezimi
779/2 ROSCA 1751 17
KUCA. ROSCA 180
DVORISTE 1571
Ukupna povriina katastarskih &estica 1751

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat




stranica 72

%@ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 30.09.2021. 00:20

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MARCELJI (Mbr. 324671)
Posjedovni list: 2140
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

Redni . . Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno .
broj dijela Udio dijela sjediSte upisane osobe Udio oIB
1 16/100 MIK.LS. D.0O.O. RUEKA-DIO. VLATKE BABIC 14 1/1 55023143727
(VLASNIK)
2 16/100 M.LK.LS. D.0.O., RUEKA-DIO. VLATKE BABIC 14 171 55023143727
(VLASNIK)
3 17/100 DUKIC MLADEN . RIJEKA-DIO. RASTOCINE 3 11 12524620721
(VLASNIK)
4 17/100 M.LK.LS. D.0.O., RUEKA-DIO. VLATKE BABIC 14 1’1 55023143727
(VLASNIK)
3 17100 M.ILK.1S.D.0.0.. RUEKA-DIO, VLATKE BABIC 14 171 55023143727
(VLASNIK)
6 17/100 MIK.LS.D.0.0., RUEKA-DIO, VLATKE BABIC 14 171 55023143727
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
mall o Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
| & | katastarske | Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj i i D LJ pravni Primjedba
cestice zgrade - o rezimi
7794 |ROSCA 1092 17
KUCA. ROSCA 193
DVORISTE 899
Ukupna povrsina katastarskih cestica 1092

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskin cesticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat



